UNION

VIENNA INSURANCE GROUP

Ingatlan eszkozalap

— forint nyilvantartasu

Eszkozalapok dsszetétele és befektetési politika

Az eszkozalap vagyonkezel6je az UNION Vienna Insurance
Group Biztosité Zrt., vagy az altala megbizott kiilsé portfo-
lickezel6. Az eszkozalap sem hozam-, sem t6kegaranciat,
sem hozam-, sem t6kevédelmet nem tartalmaz.

Kockazati besorolas (1/2/3/4/5/6/7) PACIEE )

. PP, mérsékelten
Megcélzott tgyfélkor kockazatvallal

Minimalis befektetési id6tartam 5 év
Nyilvantartas devizaneme magyar forint

Foldrajzi kitettség Jellemzoeq
Magyarorszag
Szektorialis kitettség ingatlan

A kockazati besorolas szerint ezt az eszkbzalapot a 7 koc-
kazati osztaly kdézll a 2. osztalyba soroltuk, amely az ala-
csony kockazati osztaly. Az eszkdzalapok kockazati besoro-
lasara vonatkozé tovabbi informacié a biztosité honlapjan
(www.union.hu) talalhaté Kiemelt informacidkat tartalma-
z6 dokumentumban (KID) érhet6 el.

A minimalis befektetési id6tartam az az id6tartam, amely
alatt a piacon a hasonlé ¢sszetétel(i portfélidk elvart hoza-
ma véarhatéan realizalodik.

Megcélzott ligyfélkor
A forint nyilvantartast Ingatlan eszkozalapot a mér-
sékelten kockéazatvallal6 befektet6k szamara ajanl-
juk, akik szeretnék kihasznalni az ingatlanpiaci
befektetésekben rejl6 hozampotencialt az ingatlanok
felértékel6dése, illetve azok hasznositasabdél szarma-
z6 rendszeres bevétel (bérleti dij) révén.
Az eszkozalap célja
Az eszkodzalap célja, hogy a hazai és nemzetkodzi
ingatlan befektetésekben rejl6 hozam lehet6ségét
azon Ugyfelek részére is kiaknazhatéva tegye, akik
kevésbé rendelkeznek az ingatlanokhoz kapcsol6dé
szakismerettel és piaci tajékozottsaggal, illetve az
alacsonyabb befektetett 6sszegek révén 6nmagukban
nem volnanak képesek megfelel6en porlasztott, ezal-
tal alacsonyabb kockazatu ingatlan portfélié kialaki-
téséra.
Az eszkdzalap alapvet6en hazai ingatlan befekteté-
sekre fokuszal, de lehetésége van nemzetkozi fejlett
és feltdrekvd piaci ingatlan befektetésekbe is invesz-
talni.
Az eszkozalapban megengedhetd eszk6zok
— hazai nyilt-, és zartvég( ingatlanalap altal kibocsa-
tott befektetési jegyek
— kalfoldi nyilt-, és zartvégl ingatlanalap altal kibo-
csatott befektetési jegyek
— hazai és kuilféldi ingatlanbefektetési tarsasagok
részvényei, illetve ezekbe fektetd kollektiv befekte-
tési eszkdzok
— hazai és kulfoldi székhellyel rendelkezé jelzalog-
hitelintézet altal kibocséatott jelzaloglevél, illetve
ezekbe fektetd kollektiv befektetési eszkdzok
— az Eurdpai Unié tagallamai altal kibocsatott hitel-
viszonyt megtestesitd értékpapirok, illetve ezekbe
fektetd kollektiv befektetési formak

— az Eurdpai Unié tagallamaiban székhellyel rendel-
kezd hitelintézetek altal kibocsatott hitelviszonyt
megtestesitd értékpapirok, illetve ezekbe fektetd
kollektiv befektetési eszkdzok

— az Eurépai Unié tagallamaiban székhellyel rendel-
kezd véllalatok altal kibocsatott hitelviszonyt meg-
testesitd értékpapirok

— készpénz, szamlapénz, bankbetét, éven belili leja-
ratl, hazai allampapirok, illetve ezekbe fektetd
kollektiv befektetési eszkdzok

Az eszkozalap befektetési teriilete

— Az eszkOzalap kezel6jének a stratégiai eszkdzallo-
kaciénak megfeleld tgyletek kdtésére van lehetdsé-
ge, ideértve az értékpapir adasvételi, pénz- és
devizapiaci, valamint szarmaztatott tigyleteket.

— Az eszkdzalap fedezeti céllal tarthat szarmaztatott
lgyleteket, valamint hatékony portf6lié kialakitas
célu ugyletek kotésére is van lehetdség.

— Az eszkozalap kezel6je az eszkdzalap értékpapirjait
nem adhatja kélcson, és nem kothet visszavasarla-
si megéllapodasokat.

— Tekintettel arra, hogy az eszkdzalapban nagyaranyu
t6kemozgasok is el6fordulhatnak, bizonyos esetek-
ben megtorténhet, hogy atmenetileg sériilnek a
minimum, illetve maximum korlatok. Ilyen esetben
a vagyonkezel6 haladéktalanul megteszi az ahhoz
sziikséges |épéseket, hogy az eszkdzalap befekteté-
si 0sszetétele a befektetési korlatoknak megfelel6-
en alakuljon.

— A befektetési limiteket a lenti téabla tartalmazza.

Az eszkozalap referencia indexe, stratégiai eszkozallokacidja

A vagyonkezel6 a stratégiai eszkbzallokaciotél a min-

denkori piaci helyzet és varakozasai fliggvényében a

befektetési politikdban meghatarozott limiteken

belll eltérhet.
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Az eszkozalap referencia indexe, stratégiai eszkézallokacidja kockazatok mertilhetnek fel, amelyek csdkkenthetik

az ingatlan befektetések hozamat.

Kockazat megnevezése Kockazat szintje

Az eszkozalap referencia indexe, stratégiai eszkozallokacidja

Befektetési

Referenciaportfdli Refe;encia Cé|20|t’t .| korlitok Orszag- és politikai kockazat Kozepes

index | megoszias™ e T ok, Kibocsatoi kockézat Alacsony

Pénzeszkdzok, pénzpiac Arupiaci term’ékek kockazata Alacsony

eszkozok, vagy azokba fektetd Ingatlankockazat Magas

nyiltvégl, nyilvanos befektetési RMAX o o o Kamatlabkockazat Kbzepes
P 5% 0% | 50% - . .

alapok vagy t6zsdén kereskedett Index Devizakockazat Kézepes

befektetési jegyek (likviditasi Partnerkockazat Alacsony
céli eszkozok) P - -

Koncentracios kockazat Kozepes

Hazai ingatlan befektetési alapok RMAX Részvénykockazat Alacsony

altal kibocsatott befektetési Index 75% | 50% |100% Likviditasi kockazat Kozepes

Jegyek Az eszkdzalap kockazati besorolasa, és az egyes koc-
Jelzaloglevelek (hazai és kiilfoldi kazatok leirasa a befektetési politika végén talalhato.
székhellyel rendelkez6 jelzalog-
hitelintézet altal kibocsatott jel- | MAX Index| 20% 0% | 50%
zéloglevél, illetve ezekbe fektetd
kollektiv befektetési eszkozok) UNION Vienna Insurance Group Biztositd Zrt.

Az eszkdzalap tovabbi befektetési lehetdségei és korlatai

Hazai és kilfoldi ingatlanbe-
fektetési tarsasagok részvényei,
illetve ezekbe fektetd kollektiv
befektetési eszk6zok

0% | 50%

Az Eurépai Uni6 tagallamai altal
kibocsatott hitelviszonyt meg-
testesité értékpapirok, valamint
az Eurépai Uni6 tagéallamaiban
székhellyel rendelkez6 hitel-
intézetek, valamint vallalatok
altal kibocsatott hitelviszonyt
megtestesitd értékpapirok, illetve
ezekbe fektet6 kollektiv befekte-
tési eszkdzok.

*A referenciahozam szamitasahoz alkalmazott sulyarany

0% | 40%

Az eszkozalap tovabbi befektetési korlatai

— Egy kibocsaté altal kibocsatott jelzaloglevelek
maximalis stlya 15%.

— Az egy kibocsatoé altal kibocsatott hitelviszonyt
megtestesitd értékpapirok — az allampapirok kivé-
telével — maximalis sulya 15% (a limit diverzifika-
ciés célt szolgal, kollektiv befektetési formakra
nem vonatkozik).

— A zart végl ingatlanalapok maximalis stlya 20%.

— Egy ingatlanbefektetési tarsasag kozvetlen részvé-
nyeinek aranya nem haladhatja meg az eszkdzalap
vagyonanak b%-at, illetve az ingatlanbefektetési
tarsasagok kozvetlen részvényeinek egyittes sulya
maximum az eszkbzalap vagyonanak 20%-a lehet.

— Az eszkdzalapban a fedezetlen devizakockéazat ara-
nya az 50%-ot nem haladhatja meg.

Kockazatok

Az eszkbzalap nyilvantartasi devizaneme a magyar
forint, az eszkdzalap mogottes befektetési eszkdzei-
nek azonban ett6l eltér6 is lehet a devizaneme, igy az
eszkodzalap arfolyam-alakulasara a mogottes befekte-
tési eszkdzok arfolyam-alakulasan tul a devizaarfolya-
mok valtozasa is (akar pozitiv, akar negativ) hatassal
lehet.

Az eszkdzalapra foldrajzi koncentracié (Magyarorszag)

és szektorialis kitettség (ingatlanszektor) jellemz6.

Az ingatlan befektetések jellemz6en magas kockaza-

tot hordoznak, mivel az ingatlanok fejlesztése, hasz-

nositasa, illetve értékesitése idérél-idére, a piaci
viszonyok valtozasa fliggvényében nehézségekbe

Utkozhet. Ezen fellll az ingatlanok fenntartasa kap-

csan (Gzemeltetés, karbantartas, fejlesztés) tovabbi
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